


1.Общая часть 
                                    1.1 Основания для проектирования.
Проект планировки 55 микрорайона города Обнинска (внесение изменений) выполнен на основании:
- обращения собственника земельного участка, расположенного в северной части 55 микрорайона города Обнинска, - ЗАО «Планета», в лице Генерального директора Мушенковой Елены Владимировны, от 27.08.2013 № 14;

- постановления Администрации города Обнинска «О внесении изменений в документацию по планировке территории 55 микрорайона города Обнинска» 

№ 1852-п от 15.10.2013г.;
- задания на разработку проекта планировки территории 55 микрорайона города Обнинска, утверждённого Заказчиком ЗАО «Планета».
Проект планировки разработан в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, региональными нормативами "Градостроительство. Планировка и застройка населённых пунктов Калужской области", правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденные решением Обнинского  городского Собрания от 12.03.2007 
№ 01-40.
                                    1.2  Исходные данные для проектирования.
         - генплан города Обнинска, утверждённый решением городского Собрания 

№01-44 от 04.06.2007г.;
          - проект планировки микрорайона 55, утверждённый решением городского Собрания в 2008 году;
          - договор  №13/41-78 от 18.10.2013г. об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям;
         - технические условия на присоединение к электрическим сетям №4178 

от 18.10.2013г.;

         - технические условия подключения объектов капитального строительства к сетям водоснабжения и водоотведения №121 от 26.10.2013г.;

        - технические условия на проектирование сети ливневой канализации от объектов северной части 55 микрорайона г. Обнинска №872 от 24.09.2013г.;

        - условия подключения к тепловым сетям МП «Теплоснабжение» жилого комплекса в северной части 55 микрорайона №5/1947 от 31.07.2013г.;
        - технические условия для телефонизации северной части 55 микрорайона г. Обнинска №16 от 05.12.2013г., выданные ООО «Центрсвязьтелеком»;

        - кадастровый паспорт земельного участка №40/13-137250 от 31.07.2013г.

                                        1.3 Цели и задачи проектирования.
        В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры и установления параметров их планируемого развития. 

В соответствии с заданием на проектирование основными целями проектирования являются: 

1) выделение элементов планировочной структуры, упорядочивание планировочной структуры территории, установление границ территорий различного функционального назначения;

2) определение размеров и границ незастроенных земельных участков, планируемых для строительства, выделение территорий общего пользования.

        Для выполнения поставленных целей необходимо решение следующих задач:

- определение рациональной планировочной структуры территории;

- обеспечение населения всеми видами социального и культурно-бытового обслуживания;

- разработка мероприятий по совершенствованию улично-дорожной сети и транспортного обслуживания населения, организации пешеходных зон;

- разработка предложений по инженерному оборудованию, инженерной подготовке и благоустройству территории;

- осуществление  максимального озеленения территории;

- разработка плана межевания.
                                  2.Размещение в плане города.

                        Современное использование территории.

                                  2.1 Размещение в плане города.
Площадь незастроенной территории северной части (второй очереди строительства) 55 микрорайона города Обнинска в красных линиях составляет 11,54 га. С юго-востока территория ограничена красной линией проспекта Маркса, с северо-востока – границей 300-метровой охранной зоны магистрального газопровода, с северо-запада – коттеджной застройкой 55 микрорайона, с юго-запада – внутриквартальным проездом Полянка, отделяющим северную часть микрорайона от первой очереди его застройки. Указанный проезд проходит от пр. Маркса до улицы в жилой застройке д. Белкино.  Описанная территория является в данном случае объектом градостроительного планирования территории и вносимые изменения в ранее утвержденную документацию касаются именно этой части 55 микрорайона.

                            2.2 Современное использование территории.
На территории северной части 55 микрорайона расположены:

- земельный участок №1 (кадастровый №40:27:030503:294), принадлежащий ЗАО «Планета» площадью 56 555м 2;  в настоящее время на нём расположена  производственная база с временными сооружениями, частично территория участка залесена;
- земельный участок №2, принадлежащий ЗАО «ПИК-Запад», выкупленный 
у ООО «РУФ-Сервис» площадью 4958м2;

- земельный участок №3, арендуемый ЗАО «ПИК-Запад», площадью

 13489 м 2; в настоящее время свободен от застройки, частично залесён;
- земельный участок №4, входящий в проектируемую территорию микрорайона №55, - муниципальная территория площадью 30500 м 2, в настоящее время свободна от застройки, залесена, частично занята инженерными коммуникациями.

Общая площадь незастроенной территории северной части 55 микрорайона (в границах настоящего проектирования) ориентировочно составляет 11,54 га.

Общая площадь объединённого участка, принадлежащая ЗАО «Планета» и подлежащая корректировке данным проектом планировки – составляет 5,7 га.

Рельеф ровный, с превышением абсолютных отметок около 2,5 м в направлении с юго-запада на северо-восток. 
                         3. Особые условия использования территории.

         Основными зонами особых условий использования на территории планировки являются санитарно-защитные зоны существующего газопровода и газораспределительной станции, в которых не допускается размещение объектов для проживания людей, размещение спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебных и оздоровительных сооружений общего пользования (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов").

          4. Формирование планировочной структуры. Красные линии. 

                                       Планировочное решение.

           Планировочная структура микрорайона 55 сформирована на основании "Генерального плана города Обнинска". 

           Планировочная структура микрорайона 55 имеет свои особенности. Территория разделена существующим проездом Полянка на две части: основную и северо-восточный квартал, который и подлежит корректировке в данном проекте планировки. Данная ситуация предопределила формирование красных линий. Красными линиями выделяются территории общего пользования. В границах территорий общего пользования размещаются автомобильные дороги и трассы магистральных инженерных коммуникаций. Красные линии в данном проекте планировки приняты в соответствии с ранее выполненным и утверждённым проектом планировки микрорайона 55. Ведомость координат красных линий см. приложение №1.
Площадь незастроенной территории северной части (второй очереди строительства) 55 микрорайона города Обнинска в красных линиях составляет 11,54 га. С юго-востока территория ограничена красной линией проспекта Маркса, с северо-востока – границей 300-метровой охранной зоны магистрального газопровода, с северо-запада – коттеджной застройкой 55 микрорайона, с юго-запада – внутриквартальным проездом Полянка, отделяющим северную часть микрорайона от первой очереди его застройки. Указанный проезд проходит от пр. Маркса до улицы в жилой застройке д. Белкино. Описанная территория является в данном случае объектом градостроительного планирования территории и вносимые изменения в ранее утвержденную документацию касаются именно этой части 55 микрорайона.
Настоящим проектом планировки предусматривается строительство современного комплекса высотных многоквартирных домов в северной части 55 микрорайона. Будущий жилой комплекс планируется на территории, ценной и важной для города Обнинска с градостроительной точки зрения. Именно отсюда начинается застройка центральной магистральной улицы города – проспекта Маркса, ведущей к строящемуся общегородскому общественному центру. Поворот проспекта Маркса в районе улицы Кабицынская обеспечит эффектное визуальное восприятие высотного жилого комплекса при движении от северного въезда в город к его общественному центру, территория которого находится на расстоянии 1200 метров от проектируемого жилого комплекса. 
Архитектурно-планировочная структура корректируемой части проектируемой территории предлагается в соответствии с ранее выполненным и утверждённым проектом планировки микрорайона 55, корректировкой проекта планировки микрорайона 55, выполненной КТ ТАПМ «Обнинскархпроект» в 2011году и строится на рациональном размещении жилой зоны в комплексе с социально значимыми объектами, располагаемые на всей территории микрорайона 55, с учётом сферы их обслуживания. На проектируемой территории представлено решение внутренних и внешних транспортных связей, обеспечивающих выход проектируемых внутриквартальных проездов на уже сформировавшуюся улично-дорожную сеть.

В основу данной корректировки проекта планировки положена концепция градостроительного решения северной части микрорайона 55, выполненная ООО «ЭПИ Моспроект-5». 

Проектируемая застройка состоит из отдельных индивидуальных жилых домов секционного типа, рассредоточенных вдоль наружного периметра отведённого участка, в то время как его внутренняя территория отведена под устройство общей для всех домов озеленённой прогулочно-рекреационной зоны. Вдоль юго-восточной границы участка вытянут жилой дом поз.1, наиболее протяжённый, скомпонованный из шести меридиональных секций; на западную сторону выходят торцами жилые дома поз. 4,5,7,8 , состоящие из широтных секций ( дом поз.4 четырёхсекционный, остальные – двухсекционные), при этом дом поз. 4 поставлен параллельно северо-восточной границе участка, а остальные сориентированы по веерообразно расходящимся изнутри квартала концентрическим линиям. Все здания запроектированы переменой этажности: дом поз.1 имеет максимальную высоту (17 этажей) в северной трети, где нижняя часть его объёма прорезана многосветной аркой, ведущей снаружи внутрь квартала, дома поз. 4,5,7,8 понижаются к западной границе участка до 10-ти этажей, а в противоположном направлении повышаются  до 14-17 этажей. Последнее решение обусловлено тем. Что с западной стороны от участка проектирования располагается малоэтажная индивидуальная жилая застройка, для которой представляется необходимым сохранить, по возможности, визуальный комфорт, обеспечить аэрацию, а также требуемые инсоляцию и естественную освещённость: многоэтажные дома, поставленные к ней пониженными торцами, в наименьшей степени перекрывают свет и движение воздуха, не создадут у жильцов коттеджей впечатления сплошной «стены». Дискретная, скачкообразная силуэтная линия проектируемой застройки является её важнейшей композиционной характеристикой, сближающей объёмы зданий по характеру с природными образованиями, что представляется необходимым для их гармоничного восприятия в существующем природном окружении, в первую очередь – на фоне леса, окружающего рассматриваемый участок с северной и восточной сторон. Роль главного композиционного акцента выполняет упомянутая выше многосветная арка в жилом доме поз. 1 по проспекту Маркса, и будет отлично просматриваться на всём протяжении широтного отрезка этой транспортной магистрали, являющейся фактически главным въездом в город, его «воротами».
Ещё одной важной чертой предлагаемого композиционного решения проектируемой застройки является наличие встроенно-пристроенных к жилым домам одноэтажных полуподземных строянок, которые будучи обвалованы, визуально превращаются в искусственные холмы, склоны которых полого спускаются вовнутрь территории участка. Образуемое ими подобие лощины, котловины - основа для ландшафтного решения внутриквартальной парково-рекреационной зоны, элемент переходного масштаба, скрадывающий для находящегося здесь наблюдателя истинный размер окружающих его многоэтажных зданий.

В проекте также отражено размещение 17-этажного трёхсекционного жилого дома на выкупленном ООО «ПИК-Запад» участке 0,5га и двух односекционных 17-этажных жилых дома с пристроенными двухэтажными зданиями общественного назначения на арендованном ООО «ПИК-Запад» участке.

Проектом предусматриваются следующие типы зон планируемого размещения:

- размещения 11-17 этажного жилого дома с встроенно-пристроенной полуподземной автостоянкой;
- размещения 10 -17 этажного жилого дома с встроенно-пристроенной полуподземной автостоянкой;

- размещения двух 10 -14 этажных жилых домов с встроенно-пристроенными полуподземными автостоянками;

- размещения 17-этажного трёхсекционного жилого дома;
- размещения двух 17-этажных односекционных жилых домов с пристроенными зданиями общественного назначения;

- КНС (канализационная насосная станция);

- ТП (2-х трансформаторных подстанций);
- существующая РТП;

- ЦТП (центральный тепловой пункт встроенный).
    5. Характеристики планируемого развития территории.

5.1 Технико-экономические показатели для северной части мкр. 55, осваиваемой ЗАО «Пик-Запад»:
В соответствии с утверждённым проектом планировки микрорайона 55 во вторую очередь строительства на арендованном участке площадью 1,35га предполагается строительство двух 17-этажных одноподъездных домов общей площадью квартир 7926м2 каждый с встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения общей площадью 2300м2. На приобретённом в собственность участке площадью 0,5га предполагается строительство трёхсекционного 17-ти этажного жилого дома общей площадью квартир 14556м2.
	                Наименование показателей
	 Ед.

 изм.
	       II-я очередь

      строительства

	 Площадь незастроенной территории
	   га
	                 1,74

	 Общая площадь квартир
	   м2
	               30 408

	 Количество жителей (из расчёта обеспеченности
 жильём 30м2 общей площади на человека)
	человек
	               1 014

	Расчётное количество школьных мест (95 мест на 
1000 жителей)
	 место
	                  96

	 Расчётное кол-во мест в дошкольных учреждениях 

(32 места на 1000 жителей)
	 место
	                  32

	 Магазины продовольственных товаров (100м2 
торговой площади на 1000 жителей)
	    м2
	                 101

	Магазины непродовольственных товаров (180м2 торговой площади на 1000 жителей)
	    м2
	                 182

	Магазин кулинарии  (6м2 торговой площади на 
1000 жителей)
	    м2
	                   6

	Предприятие обществен-

ного питания (40 посадочных мест на 1000 жителей)
	  пос.

 место
	                  41

	Предприятие бытового обслуживания (5 рабочих 

мест на 1000 жителей)
	  раб.

 место
	                   5

	Прачечная самообслуживания (10 кг/смену на 1000 жителей)
	   кг/

смену
	                 10

	Химчистка самообслуживания, мини-химчистка
 (4кг/смену на 1000 жителей)
	   кг/

смену
	                   4


- общая площадь застройки жилыми домами – 3 210м2;

- общая площадь дорог и проездов – 3 944м2;

- общая площадь тротуаров –   2650   м2;

- расчётное количество мест парковок индивидуальных владельцев автотранспорта на придомовой территории (гостевые автостоянки) – 65мест;

- расчётное количество мест парковок индивидуальных владельцев автотранспорта для постоянного хранения – 319 мест;

- площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 

( 0,7х1014=710 м², п. 2.2.32 таблица 13 региональных нормативов);

- площадки для отдыха взрослого населения – (0,1х1014=101 м², п. 2.2.32 таблица 13 региональных нормативов);

- площадки для занятий физкультурой – (2х1014х0,5=1014 м², п. 2.2.32 таблица 13 региональных нормативов, планируется школьный стадион);

- площадки для хозяйственных целей и выгула собак – (0,3х1014х0,5=152 м², п. 2.2.32 таблица 13 региональных нормативов);

- участки зеленых насаждений – (6,0х1014=6084 м², п. 2.2.36 таблица 14 региональных нормативов).

5.2 Технико-экономические показатели для северной части мкр. 55, осваиваемой ЗАО «Планета»:
	                Наименование показателей
	 Ед.

 изм.
	         Количество


	 Площадь незастроенной территории
	   га
	                 5,7

	 Общая площадь квартир
	   м2
	               70 427

	 Количество жителей (из расчёта обеспеченности

 жильём 30м2 общей площади на человека)
	человек
	               2 348

	Расчётное количество школьных мест (95 мест на 

1000 жителей)
	 место
	                  223

	 Расчётное кол-во мест в дошкольных учреждениях 

(32 места на 1000 жителей)
	 место
	                   75

	 Магазины продовольственных товаров (100м2 
торговой площади на 1000 жителей)
	    м2
	                 235

	Магазины непродовольственных товаров (180м2 торговой площади на 1000 жителей)
	    м2
	                 442

	Магазин кулинарии  (6м2 торговой площади на 
1000 жителей)
	    м2
	                  14

	Предприятие обществен-

ного питания (40 посадочных мест на 1000 жителей)
	  пос.

 место
	                  94

	Предприятие бытового обслуживания (5 рабочих 

мест на 1000 жителей)
	  раб.

 место
	                   12

	Прачечная самообслуживания (10 кг/смену на 1000 жителей)
	   кг/

смену
	                 24

	Химчистка самообслуживания, мини-химчистка
 (4кг/смену на 1000 жителей)
	   кг/

смену
	                   9


- общая площадь застройки жилыми домами – 8 381м2;

- общая площадь дорог и проездов – 15 188,7м2;

- общая площадь тротуаров –      м2;

- расчётное количество мест парковок индивидуальных владельцев автотранспорта на придомовой территории (гостевые автостоянки) – 94места; проектом предусматривается с учётом встроенных помещений общественного назначения -151 место;
- расчётное количество мест парковок индивидуальных владельцев автотранспорта для постоянного хранения -740мест; проектом предусматриваются  встроенно-пристроенные полуподземные автостоянки вместимостью  470 мест;

- площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 

( 0,7х2348=1644 м², п. 2.2.32 таблица 13 региональных нормативов);

- площадки для отдыха взрослого населения – (0,1х2348=235 м², п. 2.2.32 таблица 13 региональных нормативов);

- площадки для занятий физкультурой – (2х2348х0,5=2348 м², п. 2.2.32 таблица 13 региональных нормативов, планируется школьный стадион);

- площадки для хозяйственных целей и выгула собак – (0,3х2348х0,5=352 м², п. 2.2.32 таблица 13 региональных нормативов);

- участки зеленых насаждений – (6,0х2348=14088 м², п. 2.2.36 таблица 14 региональных нормативов).

                    5.3Объёмно-планировочные показатели 

по участку проектируемой жилой застройки северной части микрорайона 55, принадлежащему  ЗАО «Планета».

В соответствии с заданием Заказчика, проектируемая застройка разбивается на три очереди строительства. В первую очередь строительства входят жилой дом «А»  и блок встроенно-пристроенной к нему автостоянки №1 (поз. по генплану 1,2), также две трансформаторных подстанции (поз. 11,12), встроенный тепловой пункт (поз. 3) и канализационная насосная станция (поз. 10); во вторую очередь строительства входят жилые дома «Б», «В» и блок встроенно-пристроенной автостоянки №2 (поз. по генплану 4,5,6); в третью очередь строительства входят жилые дома «Г», «Д» и блок встроенно-пристроенной автостоянки №3 (поз. по генплану 7,8,9).

	   Наименование
     показателей
	 Ед.
 изм.
	I-я очередь
   стр-ва
	II-я очередь
   стр-ва
	III-я очередь
   стр-ва
	Всего по участку

	 Площадь участка
	   га
	          -
	          -
	         -
	      5,7

	 Площадь застройки
	   м2
	        3811
	        2713
	       1857
	        8381

	 Площадь зданий и 
 сооружений
	   м2
	     61 523
	     45 070
	    27 290
	   133 883

	 Площадь подземной 

 части зданий и соору
 жений
	   м2
	     10 030
	        7200
	       4540
	     21 770

	Площадь наземной 

 части зданий и соору

 жений
	   м2
	    51 443
	     37 870
	     22750
	   112 063

	 Общая площадь
 квартир
	   м2
	    34 763
	     21 388
	    14 276
	     70 427

	 Количество квартир
	  шт.
	         675
	          358
	         228
	       1 261

	в т. ч.
однокомнатных
	  шт.
	         363
	          160
	           94
	          617

	в т. ч.

Двухкомнатных

	  шт.
	         297
	            68
	           79
	          444

	в т. ч.

Трёхкомнатных
	  шт.
	         5
	         130
	         55
	     190

	в т. ч.

четырёхкомнатных
	  шт.
	        10
	            -
	          -
	       10

	Площадь встроенных

 нежилых помещений

 1-го этажа
	   м2
	     2 170
	        1 415
	        985
	   4 570

	 Этажность
	этаж
	 1 подземный
    + 11-17

   надземных
	1 подземный

    + 10-17

   надземных
	1 подземный

    + 10-14

   надземных
	


5.4 Технико-экономические показатели откорректированного проекта планировки северной части микрорайона 55:
	   Наименование
     показателей
	 Ед.

 изм.
	Всего по северной части

	 Площадь незастроенной территории
	   га
	         11,54

	 Общая площадь квартир
	   м2
	     100 835

	 Количество жителей (из расчёта обеспеченности жильём 30м2 общей площади на человека)
	  чел.
	        3 362

	 Плотность населения
	 чел/га
	         291

	Расчётное количество школьных мест (95 мест 
на 1000 жителей)
	 место
	         319

	 Расчётное кол-во мест в дошкольных
 учреждениях (39 мест на 1000 жителей)


	 место
	         107

	 Магазины продовольственных товаров (100м2 
 торговой площади на 1000 жителей)
	    м2
	         336

	Магазины непродовольственных товаров (180м2 торговой площади на 1000 жителей)
	    м2
	         624

	Магазин кулинарии (6м2 торговой площади на 
1000 жителей)
	    м2
	          20

	Предприятие общественного питания 
(40 посадочных мест на 1000 жителей)
	 пос. место
	         135

	Предприятие бытового обслуживания (5 рабочих мест на 1000 жителей)
	 раб. место
	          17

	Прачечная самообслуживания (10 кг/смену на 1000 жителей)
	  кг/смену
	          34

	Химчистка самообслуживания, мини-химчистка
 (4кг/смену на 1000 жителей)
	  кг/смену
	          13


5.5 Технико-экономические показатели для всего микрорайона 55 

после корректировки северной части:

	                Наименование показателей
	 Ед.

 изм.
	         Количество

	 Площадь незастроенной территории в кр. линиях
	   га
	                 23,06

	 Общая площадь квартир
	   м2
	               264 136

	 Количество жителей (из расчёта обеспеченности

 жильём 30м2 общей площади на человека)
	человек
	                 8 804

	 Плотность населения
	 чел/га
	                  382

	Расчётное количество школьных мест (95 мест на 

1000 жителей)
	 место
	                  840

	 Расчётное кол-во мест в дошкольных учреждениях 

(32 места на 1000 жителей)
	 место
	                  282

	 Магазины продовольственных товаров (100м2 
торговой площади на 1000 жителей)
	    м2
	                  880

	Магазины непродовольственных товаров (180м2 торговой площади на 1000 жителей)
	    м2
	                1 585

	Магазин кулинарии  (6м2 торговой площади на 
1000 жителей)
	    м2
	                   53

	Предприятие обществен-

ного питания (40 посадочных мест на 1000 жителей)
	пос.место
	                  352

	Предприятие бытового обслуживания (5 рабочих 

мест на 1000 жителей)
	раб.место
	                   44

	Прачечная самообслуживания (10 кг/смену на 1000 жителей)
	кг/смену
	                  88

	Химчистка самообслуживания, мини-химчистка
 (4кг/смену на 1000 жителей)
	 кг/смену
	                  35


     6. Параметры системы социального обслуживания.
Потребность в обеспеченности местами в общеобразовательной школе для жителей северной части 55 микрорайона составит 319 мест (95х3,362=319, приложение 4 региональных нормативов), для всего микрорайона – 840 мест (95х8,804 = 840). Школа вместимостью 1100 мест, планируемая к строительству на территории I очереди застройки микрорайона, размещена на расстоянии 225 метров от территории будущего жилого комплекса и полностью удовлетворяет потребности всего 55 микрорайона. 

Минимальная потребность в обеспеченности местами в дошкольных образовательных учреждениях для жителей северной части 55 микрорайона составит 107 мест (32х3,362 = 107, приложение 4 региональных нормативов), для всего микрорайона – 282 места (32х8,804). На территории I очереди застройки микрорайона запланирован к строительству детский сад на 140 мест с плавательным бассейном. Настоящим проектом планировки на территории северной части 55 микрорайона также предусматривается размещение детского сада на 140 мест с плавательным бассейном на смежной свободной городской территории. Площадь земельного участка, необходимого для строительства детского сада составит 0,49 га (35х140=4900 м², приложение 4 региональных нормативов).

Объекты торговли, бытового обслуживания, общественного питания, офисные и другие помещения общественного назначения планируются к размещению во встроено-пристроенных нежилых помещениях на первых этажах многоквартирных домов. Общая площадь таких помещений в северной части 55 микрорайона составляет 6 870м² (4570+2300).

На земельном участке с кадастровым № 40:27:030503:92 (ЗАО «ПИК-Запад») предусматривается строительство филиалов поликлиник для детей и взрослых.

7.Характеристика транспортного обслуживания.

7.1 Организация улично-дорожной сети

Транспортное обслуживание и основные пешеходные направления выполнены с учетом сложившейся улично-дорожной сети, расположения зон жилых домов и детского сада.
Северная часть микрорайона 55 обеспечивается общественным транспортом(автобусы, маршрутные такси), существующим на проспекте Маркса.
Пешеходная доступность до остановки от жилых домов обеспечена в 200 – 300 м., при нормативе 500 метров.
При решении транспортной структуры жилого района предусматривается сеть проездов с выходами на существующую магистральную улицу общегородского значения пр. Карла Маркса, обеспечивающую транспортную связь между проектируемым микрорайоном и сложившейся инфраструктурой города. Связь территории жилого образования северной части 55 микрорайона  с магистральной улицей осуществляется двумя выездами: через существующую улицу Кабицинская и на существующий внутриквартальный проезд, соединяющий дорожную сеть д. Белкино с проспектом Маркса города Обнинска. Тупиковые проезды проектом планировки не предусмотрены.

Тип дорожной одежды асфальтовый капитально-усовершенствованный.

В соответствии с Региональными нормативами «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области» определены категории улично-дорожной сети. Сеть планируемых дорог в проекте назначены как «Проезды». 

В целях обеспечения удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов предусматривается: расстановка технических средств организации дорожного движения (необходимых дорожных знаков, указателей, тротуарных ограждений) и устройство разметки проезжей части.
Планировочное решение проездов и тротуаров проектируемой территории предполагает транспортное и пешеходное обслуживание всех проектируемых объектов жилья и соцкультбыта с прилегающих улиц и исключает транзитное движение транспорта через жилые группы. Ширина внутриквартальных проездов 6,00 метров. Вдоль проездов запроектированы тротуары. 

Система принятых основных пешеходных путей: сочетание меридиональных и широтных пешеходных аллей и дорожек, проходящих через всю проектируемую территорию  и выходящих на прилегающие улицы, - обеспечивает создание безопасных (не совмещенных с проездами) и наиболее удобных регулярных связей: жилые группы, детский сад-ясли, школа, магазины, остановки общественного транспорта.

    7.2 Сооружения для хранения автотранспортных средств. 
Количество мест постоянного и временного хранения автомобильного транспорта на территории северной части микрорайона 55 определено с учётом уровня автомобилизации, принятого в соответствии с действующими на территории Калужской области градостроительными регламентами «Градостроительство. Планировка и застройка населённых пунктов Калужской области», утверждёнными постановлением Правительства Калужской области от 16.05.2013 г. №256 (из расчёта 350 автомобилей на 1000 жителей).
Расчётное количество легковых автомобилей по уровню автомобилизации на территории северной части микрорайона 55 составляет: 3, 362 х 350 = 1177 автомобилей.

Расчётное количество мест для постоянного хранения автотранспортных средств принято, исходя из расчёта 90% от всего расчётного парка автомобилей 1177 х 0,9 = 1059 м/мест. Проектом предусматривается на участке принадлежащем ЗАО «Планета» три встроенно-пристроенные полуподземные автостоянки общей вместимостью на 470м/мест. 
На территории 55 микрорайона в нормативном радиусе доступности для жителей северной части расположена многоярусная парковка на 400 машино/мест. В радиусе обслуживания 800м находится открытая стоянка «Поиск» на 560 мест.
Расчётное количество гостевых автостоянок на придомовых территориях (из расчёта 40машино/мест на 1000 жителей) составляет – 135машино/мест. Проектом предусматривается 151+65=216машино-мест.
   8. Вертикальная планировка и инженерная подготовка
 территории.
                                       8.1Вертикальная планировка
        Инженерная подготовка территории предусматривает проведение мероприятий с целью создания благоприятных условий для проживания, а также оптимальных условий для строительства и благоустройства новых  жилых образований.

Природные условия планируемой территории предопределили следующий комплекс мероприятий по инженерной подготовке:

           - вертикальная планировка;

           - организация стока поверхностных вод;

Схема организации рельефа выполнена на основании чертежа «Основные планировочные решения» на топографической основе.

С запада по проектируемой территории проходит овраг с перепадом в 3,0 м в глубокой части. Падение уклона поверхности направлено в сторону оврага. Планировкой территории предусмотрена засыпка оврага для приспособления рельефа к требованию застройки зданий и сооружений и благоприятной прокладке городских подземных коммуникаций. 

Планировочные отметки по опорным точкам на перекрестках улиц назначены из условий организации поверхностного водоотвода стоков воды с территории, проездов и направлением его к городской подземной водосточной сети.
                 8.2  Организация стока поверхностных вод.
Организация поверхностного стока предусматривает устройство развитой сети дождевой канализации.

В целях благоустройства планируемой территории и улучшения её общих санитарных условий  проектом предусматривается отвод стоков осуществлять комбинированным способом, т.е. частично поверхностным по лоткам проезжей части внутриквартальных проездов и ливневой канализации прилегающих улиц.

Схема водостоков разрабатывается с учётом особенностей рельефа, принятого планировочного решения и даёт принципиальное решение поверхностного отвода с планируемой территории.

Сток поверхностных вод с планируемой территории  осуществляется путём строительства системы  дождевой канализации закрытого типа с подключением к коллектору дождевой канализации, отводящему поверхностные стоки на проектируемые сети г. Обнинска.

              9.Благоустройство и озеленение территории.
Система благоустройства дворовых пространств включает в себя, прежде всего, создание разветвлённой сети проездов и подъездов к жилым домам и другим объектам, создание всех необходимых функциональных дворовых площадок и мест временного хранения автомобилей – именно эта базовая сеть обеспечивает удобство проживания и обеспечивает поверхностный водоотвод.

Дворовые пространства предназначены для игр детей, досуга взрослых и для отдельных видов хозяйственной деятельности. 

Согласно градостроительных регламентов «Градостроительство. Планировка и застройка населённых пунктов Калужской области», утверждёнными постановлением Правительства Калужской области от 07.08.2009 г. №308,  проектом предусматривается устройство площадок различного функционального назначения:

- площадки для кратковременного отдыха у входов в дома;

- игровые площадки для детей дошкольного возраста, оборудуемые песочницами, качелями, горками, игровыми гимнастическими сооружениями;

- площадки тихого отдыха (рассчитанные для отдыха людей пожилого возраста), оборудуемые скамейками, урнами, столами с теневыми навесами;

- площадки для занятий физкультурой, оборудуемые баскетбольными щитами, воротами для мини-футбола, столами для настольного тенниса, турниками, брусьями и игровыми гимнастическими комплексами, с устройством ограждения;

- хозяйственные площадки, обустроенные стойками для сушки белья и чистки ковров; 

- площадки для гостевых автопарковок.

В проектируемых кварталах предлагается применение следующих типов покрытий:

- внутридворовые проезды и автостоянки рекомендуется выполнять из асфальтобетонного покрытия;

-    во дворах жилой зоны – гравийно-песчаное покрытие;

- основные подходы к объектам социального и культурно-бытового обслуживания оформляются декоративной тротуарной плиткой различной формы;

-  покрытие тротуаров – из мелкоразборной декоративной плитки; 

- покрытие проездов, автопарковок, транспортных площадок – улучшенное асфальтобетонное.
Зеленые насаждения микрорайона являются частью единой системы зеленых насаждений города. Задачей озеленения является создание единой архитектурно-пространственной композицией объектов зеленых насаждений и значительное улучшение санитарно-гигиенических условий проживания для населения.

По функциональному назначению проектируемые объекты зеленых насаждений подразделяются на 3 группы:

                  - зелёные насаждения общего пользования;

                  -зелёные насаждения ограниченного пользования;

                  -зелёные насаждения специального назначения.

Зелёные насаждения специального назначения представлены озеленяемыми проездами микрорайона. При проектировании улично-дорожной сети необходимо производить посадки деревьев и кустарников. Уделить особое внимание озеленению улицы со стороны детского сада и жилых домов. Предусмотреть рядовые посадки деревьев с шагом 5,0 м и кустарников в живых двухрядных изгородях. Данные насаждения выполняют функции защиты зданий и пешеходов от шума, ветра, снега и пыли. Ассортимент пород подбирается с учетом данных требований. Посадочный материал для озеленения улицы предусматривается крупномерным, с прикорневым комом земли размером 1х1х0,6 м. 

Площадь озеленения жилого квартала следует принимать не менее 6 кв.м на человека, без учета участка детского дошкольного учреждения. Требуемая площадь озеленения для северной части микрорайона 55 – 20172м2. Площадь озеленения северной части микрорайона 55 составляет 68805м2.

 Большое внимание должно быть уделено созданию газонов и цветников. Газоны являются важнейшим элементом озеленения; на их фоне создаются все древесно-кустарниковые и цветочные композиции. Кроме того, при устройстве газонов ликвидируются участки пылящих и загрязняющих покрытий территорий.

Зелёные насаждения ограниченного пользования представлены озелененными территориями жилой застройки, детского учреждения, и предназначены для повседневного отдыха населения вблизи жилья и создания для этого благоприятных микроклиматических условий.

Размещение древесно-кустарниковой растительности носит свободный характер. Различные зоны территории – игр, отдыха, спортивные и хозяйственные площадки  - изолируются посадкой плотных древесно-кустарниковых групп. Хвойные породы должны составлять 10 -15% от общего количества высаживаемых пород и, наряду с березами, высаживаются с прикорневым комом земли. В посадочных ямах, траншеях и котлованах предусматривается полная замена грунта растительной землей и внесение органических удобрений.

Зеленые насаждения всех категорий, объединенные сетью озеленяемой улиц, составляет часть единой системы зеленых насаждений города и его зеленой зоны.         
 10.Инженерное обеспечение проектируемой территории.
                                              10.1 Теплоснабжение.

        Проектом планировки теплоснабжение объектов капитального строительства северной части микрорайона 55 осуществляется в соответствии с техническими условиями на подключение к тепловым сетям МП "Теплоснабжение" №5/1947 от 31.07.2013г. 

        Точка подключения – вновь запроектированная тепловая камера К-78 на теплотрассе Ду500 в сторону промышленной зоны Кабицино.

         Проектируемая теплосеть – двухтрубная. Располагаемый напор в точке присоединения и полный напор в обратном трубопроводе будут определены  в процессе проектирования на следующих стадиях проекта. Расчётный температурный график тепловой сети 150 – 700.

          Тепловая сеть проектируется для снабжения теплом и горячей водой комплекса застройки северной части микрорайона 55, состоящей из жилых домов различной этажности с встроенными в первые этажи офисами (поз. 1;4;5;7;8  по планировке), полуподземных автостоянок (поз. 2;6;9  по планировке),  и детского сада-яслей на 140 мест (поз. 13 по планировке).
         Три жилых дома (поз. 1Д; 2Д; 3Д), осваиваемые ЗАО «ПИК-Запад», проектом предполагается обеспечить теплом от ранее запроектированной теплосети микрорайона 55 (I очередь строительства) в соответствии с ранее выданными техническими условиями. Точку врезки определить на стадии рабочего проектирования.

          Планируется подключение системы отопления зданий через индивидуальный тепловой пункт, встроенный в уровне полуподземных автостоянок. На вводах в здания планируется установить регуляторы перепада давления и подкачивающие насосы на летний период.

          Тепловые нагрузки по потребителям с учётом очерёдности строительства даны в прилагаемой к пояснительной записке таблице. Общий расход тепла на комплекс, осваиваемый ЗАО «Планета», - 11 806(10,15) кВт(Гкал/час).
                                   10.2 Водоснабжение и канализация.

        Проектом планировки водоснабжение и водоотведение объектов капитального строительства северной части микрорайона 55 осуществляется в соответствии с техническими условиями на подключение к сетям МП "Водоканал" №121 от 26.10.2013г. 

Водоснабжение.

Общее водопотребление проектируемых районов складывается
 из расходов воды на хозяйственно-питьевые, производственные нужды населения и коммунальных служб, на противопожарные нужды и на полив территорий.
В районах предусматривается застройка проектируемых жилых районов зданиями с полным инженерным обеспечением. Проектируемая жилая застройка принимается с централизованным водоснабжением. 

           Нормы водопотребления и расчётные расходы воды смотри прилагаемые документы. Нормы хозяйственно-питьевого водоснабжения приняты в зависимости от степени благоустройства жилой застройки  в соответствии с СП31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».  Среднесуточное удельное хозяйственно-питьевое водопотребление на одного жителя принято 250 л/сутки.

Расходы общественных зданий и сооружений приняты в соответствии с приложением 3 СП30.13330.2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий».
Расчётные расходы воды указаны в прилагаемых материалах.
           Поливка из водопровода предполагается для зелёных насаждений общего пользования, цветников, газонов, улиц, проездов. Полив территории и зелёных  насаждений общего пользования предусматривается в часы минимального водопотребления. Расходы воды на поливку приняты в расчёте на 1 жителя и составляют 50 л/сутки  в соответствии с п. 2.1 табл. 1 СП30.13330.2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий». 
           Для водоснабжения северной части микрорайона 55 запроектирован кольцевой водопровод Ду300, подключаемый к водоводу Ду500, идущего вдоль пр. Маркса и водоводу Ду300  I-й очереди строительства микрорайона 55. Колодцы с пожарными гидрантами устанавливаются на кольцевом водопроводе Ду300 с радиусом действия до зданий не более 150м.  Расход воды на наружное пожаротушение равен 35 л/сек.  Внутриквартальная водопроводная сеть и вводы в здания предполагаются из полиэтиленовых труб ПЭ100SDR17- ГОСТ18599-2009   (питьевая)  Ø 110,160мм. Под трубопроводы предусматривается песчаное основание высотой 100мм.  При пересечении дорог, трубы заключаются в футляр. Обратная засыпка траншеи под дорогой производиться песком с уплотнением. 
Сети водовода подвергаются гидравлическому испытанию на давление 0,9 МПа рабочего  и промывке с дезинфекцией. Колодцы на сети выполняются сборные железобетонные и бетонные по типовому проекту 901-09-11.84.
         Для жилых домов выше 10 этажей необходимо устройство повысительных насосных станций, которые предполагается разместить в выделенных помещениях технических этажей под нежилыми помещениями. 

                                              Бытовая канализация.

         Сточные воды от жилых и общественных зданий отводятся в проектируемую канализационную насосную станцию откуда двумя напорными коллекторами перекачиваются в самотёчный коллектор Ду600, идущий от ИАТЭ. Напорная канализация запроектирована из полиэтиленовых труб по ГОСТ18599-2009      (техническая).
          Сети самотёчной  хоз.-фекальной  канализации запроектированы из двухслойных полипропиленовых труб по ГОСТ Р54475-2011. На сети проектируемой хозяйственно-бытовой канализации устанавливаются  канализационные колодцы из сборных железобетонных элементов по типовому проекту 902-09-22.84.

Количество стоков равно водопотреблению и указано в прилагаемых  материалах
                                               Ливневая канализация.

          Проектом планировки северной части микрорайона 55 запроектирована сеть ливневой канализации в соответствии с техническими условиями, выданными МП "Коммунальное хозяйство" №872  от 24.09.2013г.
          Ливневые стоки с территории северной части микрорайона 55 осуществляются в существующий коллектор ливневой канализации Ø800мм, расположенный на пр.Маркса. 

          Для отвода поверхностных дождевых и талых вод с территории северной части микрорайона 55 предусмотрена закрытая сеть ливневой канализации в соответствии с требованиями СП 32.13330.2012.
                                                           Дренаж.

          В процессе ранее выполненных изысканий грунтовые воды 1-го водоносного горизонта вскрыты с глубин от 1,2 до 6,1 метра от поверхности земли. В периоды весеннего снеготаяния и выпадения обильных дождей в почвенно-растительном слое и кровле суглинков на короткое время повсеместно появляется "верховодка". Кроме того, геологические условия площадки способствуют формированию водоносного горизонта с техногенным режимом за счёт изменения условий поверхностного стока, полива зелёных насаждений и утечек из водонесущих коммуникаций.

     Для исключения проникновения грунтовых вод в подвальные помещения предусматриваются кольцевые (пристенные) дренажи вокруг всех зданий северной части микрорайона. Отвод дренажных вод осуществляется во внутриквартальные сети ливневой канализации.  Присоединение дренажной сети к ливневой канализации выполнять с установкой обратных клапанов типа «захлопка».
                                             10.3 Сети электроснабжения.

          Согласно технических условий на присоединение к электрическим сетям выданным ОАО «МРСК Центра и Поволжья» №4178 от 18.10.2013г., электроснабжение северной части микрорайона 55 предусматривается от п/ст "Окружная". Питание потребительских ТП запроектировано по двулучевой схеме с закольцовкой на существующую ТП-527(номер уточнить). Предварительно электроснабжение квартала предусматривается по двулучевой схеме от разных секций шин РУ-10 п/ст "Окружная".
           Расчётная коммунально-бытовая нагрузка северной части микрорайона 55 согласно РД3420.185 – 94 составляет 1504,5кВт.

           Исходя из этого проектом принято две трансформаторные подстанции мощностью 2х1000кВа в отдельно стоящих кирпичных сооружениях с кабельными вводами.

           От проектируемых подстанций северной части микрорайона 55 питание осуществляется жилых домов с встроенными полуподземными стоянками 

поз. №1-8 по планировке и детского сада-яслей на 140 мест. Питание жилых домов поз. №1Д, 2Д, 3Д  предполагается от построенной РТП микрорайона 55.
           Все кабели прокладываются в земляных траншеях в соответствии с альбомом А5-92, ПУЭ и  защитой от механических повреждений красным кирпичом по всей длине трассы.

           По степени надёжности электроснабжения проектируемые здания относятся к потребителям II-й категории. Напряжение питающих сетей 10кв – 380/220в.

           Согласно ПУЭ электроприёмники II-й категории рекомендуется обеспечивать электроэнергией от двух независимых взаимно-резервирующих источников питания.

            Для электроприёмников II-й категории при нарушении электроснабжения от одного из источников питания допустимы перерывы электроснабжения на время необходимое для включения резервного питания действиями дежурного персонала или выездной оперативной бригады.

            При наличии централизованного резерва трансформаторов и возможности замены повреждённого трансформатора за время не более 1-х суток допускается питание электроприёмников II-й категории от одного трансформатора.

            Защиту кабелей при пересечениях с проезжими дорогами и подземными инженерными коммуникациями по рекомендации горэлектросетей выполнить ПВХ трубами.

                                                            10.4 Сети связи.

            Проектом планировки телефонизация северной части микрорайона 55 осуществляется в соответствии с техническими условиями, выданными ООО "Центрсвязьтелеком" №16 от 05.12.2013г.
             Проектом предусматривается внутриплощадочная телефонная канализация (2 канала диаметром 100мм) с установкой железобетонных колодцев от телефонного колодца №302-544а (ул. Кабицинская) до проектируемых жилых домов поз. №1-8 по планировке и детского сада-яслей на 140 мест. Жилые дома поз. №1Д, 2Д, 3Д предполагается подключить от ранее запроектированной канализации микрорайона 55 (I-я очередь строительства) по пр. Маркса.
         11. Описание и обоснование положений, касающихся защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности. 

        Возможными источниками ЧС природного характера могут быть:

- геологические – оползни, обвалы, осыпи, склоновый смыв;

- метеорологические – сильный дождь, сильный снегопад, гололед;

- гидрологические – высокие уровни воды, половодье, дождевые паводки.

         Возможными источниками ЧС техногенного характера могут быть:

- ядерно-опасные объекты: ФГНЦ РФ НИФХИ им. Л.Я.Карпова, ГУП ГНЦ РФ ФЭИ им. А.И.Лейпунского, ОАО «Приборный завод «Сигнал»;

- химически опасные объекты: ОАО «Меркурий-Обнинск», МТКП «Новая база», ОАО «Обнинский молочный завод», ООО «РеАлПроф»;

- взрывопожароопасные объекты: нефтебаза ЗАО «Регионнефтепродукт», нефтебаза ООО «ЛАНТА», мазутохранилище МП «Теплоснабжение», ФГУП ОНПП «Технология»;

- источники, связанные с авариями при перевозке взрывопожароопасных грузов и АХОВ по автомобильным дорогам Москва-Брянск, Москва-Рославль и по железной дороге Москва-Брянск;

- источники, связанные с террористическими актами, внешними воздействиями, пожарами (взрывами), внезапным обрушением зданий и сооружений, авариями на инженерных сетях.

         Город Обнинск, в котором расположен 55 жилой микрорайон, относится к третьей группе по гражданской обороне.

         В соответствии со СНиП 2.01.51-90, 55 микрорайон находится в зоне:

- возможных сильных разрушений (п. 1.3.);

- возможного опасного радиоактивного загрязнения (п. 1.4.);

- возможного опасного химического заражения (п. 1.5.).

         55 микрорайон расположен вне зон катастрофического затопления и светомаскировки.

         В соответствии с «Показателями для отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» (приказ МЧС России от 23.03.1999 № 013), планируемые в северной части 55 микрорайона жилые дома категорированию по гражданской обороне не подлежат, так как предназначены для проживания людей, но не для размещения потенциально-опасных производств или хранения в промышленном масштабе химических, взрыво- и пожароопасных веществ.

         Настоящим проектом планировки территории предусмотрены:

- инженерно-технические мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного характера (вертикальная планировка территории северной части микрорайона, учитывающая планировку прилегающих территорий, а также система ливневой канализации, осуществляющая водоотвод в городской коллектор ЛК, проходящий по пр. Маркса);

- возможность централизованного оповещения населения о чрезвычайных ситуациях (предусмотрена телефонизация на 1500 номеров, радиофикация, телевидение);

- эвакуационные мероприятия обеспечены развитой дорожной сетью с асфальтовым покрытием, свободным доступом автомобильного транспорта к жилым зданиям, связью внутриквартальных проездов с магистральной улицей города (пр. Маркса);

- мероприятия по обеспечению беспрепятственного ввода и передвижения на рассматриваемой территории пожарных подразделений, а также подразделений МЧС обеспечены развитой дорожной сетью с асфальтовым покрытием, запроектированной в соответствии с Законом РФ от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», свободным доступом автомобильного транспорта к жилым зданиям, связью внутриквартальных проездов с магистральной улицей города (пр. Маркса);

- мероприятия по обеспечению пожарной безопасности обеспечены следующими планировочными решениями, принятыми в соответствии с требованиями Закона РФ от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», а также региональных нормативов «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области».
          На рассматриваемой территории планируется строительство многоэтажных многоквартирных домов II степени огнестойкости, минимальное расстояние между которыми в плане составляет 24 метра, при нормативном – 6 м (ФЗ от 22.07.2008 № 123 (ст. 69, табл. 11).

          Расстояние от открытых автостоянок до жилых домов составляет не менее 10 м и принято в соответствии с п. 3.5.144, таблицей 91 региональных нормативов.

          Планировочные решения предусматривают возможность кругового объезда пожарных машин вокруг точечных 17-этажных жилых домов, а также обеспечивают проезды с двух продольных сторон многосекционных жилых домов высотой от 10 до 14 этажей. Расстояние от края проезда до стены здания составляет от 5 до 12 м, что соответствует требованиям п. 8 ст. 67 ФЗ от 22.07.2008 № 123.

          Ширина проездов  для пожарной техники с учетом тротуаров, примыкающих к проездам, составляет не менее 6 м, что соответствует требованиям п. 6, п. 7 ст. 67 ФЗ от 22.07.2008 № 123.
          Расстояние от планируемых трансформаторных подстанций до жилых домов составляет не менее 15 метров, что соответствует требованиям ч. 3.4.7.28 региональных нормативов «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области» (не менее 10 м).

          Ближайшие пождепо расположены на ул. Цветкова (на расстоянии 3,3 км), в муниципальной промзоне (на расстоянии 2,8 км), пождепо также предусмотрено проектом планировки жилого района «Заовражье» (на расстоянии 3,2 км). 

С территории жилого образования северной части 55 микрорайона предусмотрено два основных выезда – на пр. Маркса по существующему проезду и на существующий внутриквартальный проезд, соединяющий дорожную сеть д. Белкино с проспектом Маркса города Обнинска. Тупиковые проезды проектом планировки не предусмотрены.

          Раздел «Перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» в объеме, установленном постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», будет выполнен при разработке проектной документации с учетом результатов инженерно-геологических изысканий. Раздел «Мероприятия по обеспечению.

                            12.Проект межевания территории.
         Проект межевания выполнен с целью установления границ формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства в составе проекта планировки, а также для определения зон действия публичных сервитутов, в соответствии с заданием на проектирование.
          Настоящий проект межевания территории выполнен только для северной части микрорайона 55 в рамках внесения изменений в проект планировки. Межевание участков южной части микрорайона 55 выполнен ранее ЗАО «НОВОРОСГРАЖДАНПРОЕКТ» и его корректировка не требуется.  

                               12.1 Основания для проектирования.
          Проект межевания в составе проекта планировки 55 микрорайона города Обнинска (внесение изменений) выполнен на основании:
- обращения собственника земельного участка, расположенного в северной части 55 микрорайона города Обнинска, - ЗАО «Планета», в лице Генерального директора Мушенковой Елены Владимировны, от 27.08.2013 № 14;

- постановления Администрации города Обнинска «О внесении изменений в документацию по планировке территории 55 микрорайона города Обнинска» 

№ 1852-п от 15.10.2013г.;

- задания на разработку проекта планировки территории 55 микрорайона города Обнинска, утверждённого Заказчиком ЗАО «Планета».

          Проект межевания разработан в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, региональными нормативами "Градостроительство. Планировка и застройка населённых пунктов Калужской области",  правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденные решением Обнинского  городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40.
                                12.2  Исходные данные для проектирования.

         - генплан города Обнинска, утверждённый решением городского Собрания 

№01-44 от 04.06.2007г.;

          - проект планировки микрорайона 55, утверждённый решением городского Собрания в 2008 году;

          - проект планировки территории микрорайона 55(внесение изменений). Выполненный в 2013году;

        - кадастровый паспорт земельного участка №40/13-137250 от 31.07.2013г.

                                12. 3 Характеристики участка
          Северная часть микрорайона 55 ограничена с юго-запада проездом Полянка, с северо-запада частной  застройкой, с северо-востока санитарно-защитной зоной магистрального газопровода, с юго-востока проспектом Маркса. 

          Участок проектирования в соответствии с правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск» принадлежит к зоне Ж-3. Назначение зоны – застройка многоэтажными многоквартирными домами.
          Площадь микрорайона 55 в красных линиях -23,06га.

          Площадь северной части микрорайона 55 в красных линиях – 11,54га.

          Площадь южной части микрорайона 55 в красных линиях – 10,93га.

          Площадь проезда Полянка в красных линиях – 0,59га.
                            12.4 Обоснование проектных решений

Границы земельных участков запроектированы исходя из следующих условий:


- формирование границ участков для строительства жилых домов, объектов социальной инфраструктуры, объектов инженерного обеспечения;


- обеспечение населения необходимыми площадями земельных участков, прилегающих к многоквартирным домам;

- обеспечение населения жилых домов необходимым набором элементов благоустройства и беспрепятственного доступа к ним с учётом требуемых площадей и нормируемых санитарных разрывов;


- обеспечение доступа к жилым домам;


- обеспечение доступа эксплуатирующих организаций к объектам инженерной инфраструктуры за счёт назначения зон публичных сервитутов.
          Чертёж межевания территории выполнен в составе проекта планировки в соответствии с требованиями ст. 43 Градостроительного кодекса РФ и отображает:
          - красные линии и линии отступа от красных линий в целях определения линии застройки, места допустимого размещения зданий, строений и сооружений;
          - границы формируемых земельных участков, планируемых для строительства отдельных или групп жилых домов;

          - границу земельного участка детского сада на 140 мест;

          - границы земельных участков объектов районного значения детской и взрослой поликлиник;

          - границы земельных участков объектов инженерной инфраструктуры трансформаторных подстанций и центрального теплового пункта;

          - границы участков внутриквартальных проездов общего пользования в том числе для обеспечения доступа эксплуатирующих организаций к объектам инженерной инфраструктуры.

     Ведомость земельных участков межевания северной части мкр. 55
	Номер на плане
	    Назначение участка
	Площадь, м.кв
	Номер координатных точек

	           1
	                      2
	        3
	                   4

	№1
	Для строительства канализационной насосной станции
	   651,8
	1,2,3,4

	№2
	Внутриквартальные проезды общего пользования
	  8660,12
	 4 -:- 34

	№3
	Центральный тепловой пункт
	   838,29
	28,27,26,36,37,38,39,40,41

	№4
	Для строительства жилых домов поз. 4,5 со встоенно-пристроенной автостоянкой
	 12056,58
	29,28,41,42,43,44,45,31,30

	№5
	Для строительства жилых домов поз. 7,8 со встоенно-пристроенной автостоянкой
	  10179,95
	32,64,44,43,46,17,16,47,33

	№6
	Для строительства жилого дома поз. 1 со встоенно-пристроенной автостоянкой
	  18824,96
	26,25,24,23,22,21,20,48,

49,18,17,46,43,42,41,40,

39,38,36

	№7
	Для строительства детского сада на 140 мест
	   4961,28
	8,50,51,52,53,11,10,9

	№8
	Для строительства жилого дома поз. 1Д 
	  6115,66
	16,15,54,55,56,57,47

	№9
	Для строительства жилого дома поз. 2Д, 3Д 
	  9757,41
	15,14,13,12,58,59,60,61,
62,63,64,65,66,68,69,70,54

	№10
	Для строительства детской поликлиники
	   1444,87
	63,64,65,66,67

	№11
	Для строительства взрослой поликлиники
	   1517,68
	60,61,62,63,67

	№12
	Для строительства трансформаторной подстанции
	   193,80
	31,45,44,64,32

	№13
	Для строительства трансформаторной подстанции
	   193,80
	18,49,48,20,19


               Ведомость координат точек земельных участков межевания.

	т. 1  х = 11765,24

        у = 18996,94
	т. 2  х = 11748,72
        у = 19020,20
	т. 3  х = 11730,09

        у = 19006,97

	т. 4  х = 11746,61

        у = 18983,71
	т. 5  х = 11620,83

        у = 19160,80
	т. 6  х = 11572,74

        у = 19144,63

	т. 7  х = 11570,34

        у = 19151,76
	т. 8  х = 11572,78

        у = 19157,22
	т. 9  х = 11563,17

        у = 19157,22

	т. 10  х = 11563,17

          у = 19137,66
	т. 11  х = 11530,78

          у = 19127,08
	т. 12  х = 11421,58

          у = 19093,81

	т. 13  х = 11389,90

          у = 19083,14
	т. 14  х = 11361,60

          у = 19054,92
	т. 15  х = 11398,39

          у = 19022,60

	т. 16  х = 11495,94

          у = 18971,76
	т. 17  х = 11500,21

          у = 18984,72
	т. 18  х = 11463,87

          у = 19003,66

	т. 19  х = 11461,33

          у = 18998,78
	т. 20  х = 11451,22

          у = 19004,05
	т. 21  х = 11453,14

          у = 19029,10

	т. 22  х = 11377,09

          у = 19051,96
	т. 23  х = 11376,64

          у = 19059,44
	т. 24  х = 11382,87

          у = 19065,65

	т. 25  х = 11624,13

          у = 19146,66
	т. 26  х = 11633,55

          у = 19118,60
	т. 27  х = 11636,76

          у = 19109,04

	т. 28  х = 11642,30

          у = 19101,24
	т. 29  х = 11720,34
          у = 18991,37
	т. 30  х = 11669,85

          у = 18962,22

	т. 31  х = 11619,96

          у = 18947,28
	т. 32  х = 11609,04

          у = 18944,01
	т. 33  х = 11528,10

          у = 18919,77

	т. 34  х = 11531,59

          у = 18913,76
	т. 35  х = 11718,51

          у = 18963,75
	т. 36  х = 11610,56

          у = 19110,88

	т. 37  х = 11614,19

          у = 19100,07
	т. 38  х = 11607,08

          у = 19097,68
	т. 39  х = 11611,00

          у = 19086,02

	т. 40  х = 11596,27

          у = 19081,08
	т. 41  х = 11601,12

          у = 19071,99
	т. 42  х = 11580,95

          у = 19057,67

	т. 43  х = 11586,32
          у = 19039,76
	т. 44  х = 11609,62

          у = 18961,93
	т. 45  х = 11615,08

          у = 19963,57

	т. 46  х = 11509,90

          у = 19014,10
	т. 47  х = 11482,96

          у = 18931,32
	т. 48  х = 11459,07

          у = 19019,12

	т. 49  х = 11469,18

          у = 19013,86
	т. 50  х = 11572,78

          у = 19175,79
	т. 51  х = 11520,05

          у = 19220,68

	т. 52  х = 11477,96

          у = 19171,32
	т. 53  х = 11520,36

          у = 19135,18
	т. 54  х = 11369,95

          у = 18990,68

	т. 55  х = 11375,94

          у = 18985,26
	т. 56  х = 11368,92

          у = 18978,32
	т. 57  х = 11387,01

          у = 18964,00

	т. 58  х = 11489,88

          у = 19134,00
	т. 59  х = 11426,64

          у = 19188,33
	т. 60  х = 11403,12
          у = 19160,76

	т. 61  х = 11407,04
          у = 19111,39
	т. 62  х = 11390,23
          у = 19110,13
	т. 63  х = 11375,23
          у = 19091,79

	т. 64  х = 11352,40
          у = 19064,93
	т. 65  х = 11353,12
          у = 19055,88
	т. 66  х = 11310,77
          у = 19052,52

	т. 67  х = 11357,26
          у = 19107,07
	т. 68  х = 11298,15

          у = 19037,70
	т. 69  х = 11356,80

          у = 18988,20

	т. 70  х = 11363,97

          у = 18996,10
	
	


                                                                                                           Приложение №1
                  Ведомость координат точек красных линий

т. 26 х = 11027,62

 
элемент арка    

    у = 18708,03


центр  х = 11043,03







 у = 18695,08






радиус – 20,00м

т.1 х = 11029,87




      у = 18679,85


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 319°5'39''






расстояние – 217,60


 

т. 2 х = 11194,33





       у = 18537,36


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 328°55'28''






расстояние – 33,34

т. 3 х = 11222,88




      у = 18520,15


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 336°8'18''






расстояние – 43,50

т. 4 х = 11262,66




       у = 18502,54


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 332°49'13''






расстояние – 18,60

 т. 5 х = 112279,20




      у = 18494,05


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 329°7'47''






расстояние – 4,20

т. 6 х = 11282,82





       у = 18491,89


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СВ 53°45'5''






расстояние – 8,10

т. 7 х = 11287,61




       у = 18498,42


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СВ 58°42'5''






расстояние – 18,86

т. 8 х = 11297,41



       у = 18514,54


элемент – прямая линия






дирекционное направление– ЮВ 111°40'55''






расстояние – 24,95

т. 9 х = 11288,19




       у = 18537,58


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СВ 58°34'31''






расстояние – 137,54

т.10 х = 11359,90




      у = 18655,09


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СВ 54°59'9''






расстояние – 67,48


 

т. 11 х = 11398,62





       у = 18710,35


элемент – прямая линия






дирекционное направление– ЮВ 96°26'4''






расстояние – 21,40

т. 12 х = 11397,71



      у = 18731,74


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СВ 74°14'39''






расстояние – 24,30

т. 13 х = 11403,96




       у = 18755,15


элемент – прямая линия






дирекционное направление– ЮВ 123°37'31''






расстояние – 40,10

 т. 14 х = 11381,90




          у = 18788,58

          элемент – прямая линия






дирекционное направление– ЮВ 165°52'33''






расстояние – 30,50

т. 15 х = 11352,51





       у = 18796,02


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СВ 75°40'28''






расстояние – 147,54

т. 16 х = 11389,02




       у = 18938,98


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 345°16'45''






расстояние – 90,52

т. 17 х = 11476,56


       у = 18915,97


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 335°16'45''






расстояние – 132,26

т. 18 х = 11604,48




       у = 18882,36



т.19 х = 11622,84




      у = 18894,09


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СВ 32°34'12''






расстояние – 63,23


 

т. 20 х = 11676,13





       у = 18928,11


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СВ 32°34'12''






расстояние – 143,79

т. 21 х = 11797,31




      у = 19005,47


элемент – прямая линия






дирекционное направление– ЮВ 124°0'43''






расстояние – 226,12

т. 22 х = 11670,82




       у = 119192,95


элемент – прямая линия






дирекционное направление– ЮВ 124°0'43''






расстояние – 153,59

 т. 23 х = 11584,91




      у = 19320,26


элемент – прямая линия






дирекционное направление– ЮЗ 191°13'6''






расстояние – 43,35

т. 24 х = 11542,392





       у = 19311,828


элемент – прямая линия






дирекционное направление– ЮЗ 229°33'2''






расстояние – 366,67

т. 25 х = 11304,50




       у = 19032,80


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 319°33'2''






расстояние – 104,73

т. 25Б х = 11297,41



       у = 18514,54


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 339°7'31''






расстояние – 72,78

т. 25В х = 11288,19




       у = 18537,58


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 338°16'45''






расстояние – 176,42






т. 19 х = 11622,84






         у = 18894,0
т. 16 х = 11389,02




       у = 18938,98


элемент – прямая линия






дирекционное направление– СЗ 319°33'02''






расстояние – 125,18

т. 25А х = 11293,75


       у = 19020,19


элемент – прямая линия






дирекционное направление– ЮЗ 229°33'2''






расстояние – 410,20

т. 26 х = 11027,62




       у = 18708,03





